TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 212* SERIE DA 1*
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

I - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°® 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciirio denominados em conjunto simplesmente como ‘“Partes” e,
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM as Partes firmar o presente “7Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 212 Série
da 1°Emissdo da RB Capital Companhia de Securitiza¢do” (“Termo” ou “Termo de Securitiza¢do™) para
formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e a correspondente emissdo dos CRI (conforme
abaixo definido) pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme em vigor, com a Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor, e

com a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, e com as demais clausulas
e condi¢des abaixo.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, nao
definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino
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incluird o feminino e o singular incluira o plural.

“Agéncia de Classificacdo de

Risco”

E a STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA.,
com enderego na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP
05426-100, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.295.585/0001-40;

“Agente Escriturador”

E o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar A (Parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
CRI CRI
eletronicamente custodiados na B3;

escrituracao  dos enquanto  0s ndo estiverem

“Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
Securitizagao;

(13

Amortizacao”

E a amortizagdo de principal incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a qual sera
paga em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més
contado da Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo oitavo) més
contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento;

“Amortizacido Antecipada

Facultativa”

E a amortizagio antecipada facultativa das Debéntures que podera
ser realizada pela Devedora, a seu exclusivo critério e apds o
decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
integralizagdo das Debéntures, nos termos da Clausula 5.3.1 da
Escritura de Emissao das Debéntures;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITALIS, pessoa juridica
de direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 13° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Encerramento”

O antincio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider,
da CVM e da B3, na forma do artigo 29 da Instrugdo CVM n°
400/03;

“Anuncio de Inicio”

E o antncio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM, e da B3, na forma dos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM
n°® 400/03;

“Assembleia de Titulares de CRI”,
Geral”

“Assembleia ou

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Quatorze deste Termo de Securitizagao;




“Assembleia”

“Aviso ao Mercado”

E o0 aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, CVM, B3 e do Coordenador Lider, informando os termos
e condigdes da Oferta, sem prejuizo de eventual publicacdo no

jornal “Valor Econémico”, nos termos do artigo 53 da Instrugdo
CVM n °400/03;

6‘&”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestagdo de servicos
de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede
na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP 20031-170,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“B_3”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Praca Antonio Prado, n°® 48,
7° andar, Centro, CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, a
qual disponibiliza sistema de registro e de liquidagdo financeira de
ativos financeiros autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setiibal, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagdes
financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscricdao”

Cada boletim de subscri¢do por meio do qual os Titulares de CRI
subscreverdo os CRI;

“CCI” E a Cédula de Crédito Imobiliario n° 001, série unica, representativa
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida por meio da
Escritura de Emissdo de CCI;

“CETIP 21~ E o modulo de negociagio secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ/ME” E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

“Codigo ANBIMA” E 0 “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as

Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisi¢io de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Cébdigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Comunicacdo de Amortizacdo

Facultativa”

E a comunicagio enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiducidrio, acerca de uma Amortizagdo Antecipada
Facultativa, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizagdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa, a qual devera
descrever os termos e condigdes da Amortizagdo Antecipada
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Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizagdo da amortizacao
das Debéntures e do efetivo pagamento a Emissora; (ii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que sera amortizado; e (iii) demais
relevantes pela Devedora para

informagdes consideradas

conhecimento da Emissora;

“Comunicacao de Oferta de Resgate

Antecipado”

E a comunicagio enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado, a qual devera
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado
da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do prémio de
resgate, que ndo poderd ser negativo, se houver; (b) forma de
manifestacdo da Debenturista sobre a Oferta de Resgate
Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e
pagamento a Debenturista; e (d) demais informagdes necessarias

para tomada de decisdo e operacionalizacdo pela Securitizadora;

“Comunicacio de Resgate

Antecipado Facultativo”

E a comunicagio feita pela Devedora e endere¢ada a Emissora e ao
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo, com
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os termos
e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data
para o resgate das Debéntures e o efetivo pagamento a Emissora; e
(i1) demais informacgdes consideradas relevantes pela Devedora para
conhecimento da Emissora;

“Condicdes Precedentes”

Sao as condigdes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato de
Distribuigdo, que devem ser atendidas para a distribui¢ao dos CRI;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 05775-1, agéncia 0910, do Banco Itau
Unibanco S.A, de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimo6nio
Separado, na qual serdo depositados os valores decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios;

“Contrato de Distribuicdo”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Piblica
Primaria, Sob Regime Misto de Garantia Firme de Colocagdo e de
Melhores Esfor¢os, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
212¢ Série da 1 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizacdo”, celebrado em 29 de maio de 2019, entre a Emissora,
os Coordenadores e a Devedora;

E o “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos
de formador de Mercado”, celebrado em 10 de junho de 2019, entre
a Emissora e o Formador de Mercado, com anuéncia da Devedora;

“Contrato de  Formador de
Mercado”
“Coordenadores”

Sao: (i) o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira
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integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
endere¢o na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 10* andar, Itaim
Bibi, cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, , CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.271.464/0103-43; (ii)) a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com
sede na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, sala 708, Leblon,
CEP 22.430-060, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 02.332.886/0001-04; (iii) o
BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 1°,2° e 3° andar Parte 4 ¢
5, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 17.298.092/0001-30; (iv) o
BANCO J SAFRA S.A., instituicdo financeira, com sede na
Avenida Paulista, n.° 2.150, Cerqueira César, CEP 01.310-300,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 03.017.677/0001-20; (v) o BANCO
VOTORANTIM S.A., institui¢ao financeira, com sede na Avenida
das Nagodes Unidas, n° 14.171, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000,
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
n® 59.588.111/0001-03; e (vij o BB — BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas,
n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 24.933.830/0001-30.

“Coordenador Lider”

E o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 10 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.271.464/0103-43;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario, da Remuneragdo (conforme definidos na
Escritura de Emissao das Debéntures), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forga das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, € demais encargos contratuais e legais previstos
nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures;

“CRI em Circulacio”

E a totalidade dos CRI em circulagiio no mercado, excluidos aqueles
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que a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges, para fins de determinacao de
quoruns em assembleias e demais finalidades previstas neste Termo
de Securitizagio;

“CRI” Sao os CRI da 212% série da 1* emissao da Emissora que terdo como
lastro os Créditos Imobilidrios representados integralmente pela
CClI, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;

“CVM” E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao” 15 de julho de 2019;

“Data _de Integralizacdo  das | E a data em que ocorrer a integralizagio das Debéntures, em moeda

Debéntures” corrente nacional;

“Data de Integralizacdo dos CRI”

E a data em que ocorrer a integralizacio dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3;

“Data de Pagamento de

Remuneragdo”

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracio, sendo que
primeiro pagamento da Remuneracdo sera realizado em 15 de
janeiro de 2020 e os demais pagamentos nos semestres seguintes,
sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
constante na pagina 29 deste Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento”

E a data de vencimento dos CRIL, em 15 de julho de 2024;

CGDDA”

o sistema de distribui¢@o de ativos operacionalizado e administrado
pela B3 (Segmento BM&FBOVESPA);

“Debéntures”

601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em
série Unica, emitidas pela Devedora por meio da Escritura de
Emissdo das Debéntures;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de
companhia aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n°® 109,
2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados
declarados nacionais;

“Documentos da Operacido”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente:
(1) a Escritura de Emissdao das Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissao de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o Prospecto
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Preliminar; (v) o Prospecto Definitivo; (vi) o Contrato de
Distribuigdo; (vii) o Boletim de Subscrigdo; (viii) o Aviso ao
Mercado; (ix) o Antncio de Inicio; (x) Antincio de Encerramento;
e (x1) os demais instrumentos celebrados no ambito da Emissao e
da Oferta;

“Emissao”

E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 212* série da 1°
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no predmbulo deste Termo de
Securitizagao;

“Empreendimentos Imobilidrios”

Sao os empreendimentos imobilidrios, de titularidade da Devedora
ou das SPEs, conforme descritos na Clausula 3.2 do Termo de
Securitizagdo, para os quais os recursos liquidos captados pela
Devedora com a emissdo das Debéntures serdo destinados;

“Escritura de Emissdo das

Debéntures”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 12“ (Décima
segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Agées, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagoes” celebrado em 31 de maio de 2019, entre a Devedora
e a Emissora, conforme aditado;

“Escritura de Emissdo de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural” celebrado em 28 de junho de 2019, entre a Emissora, a
Instituicao Custodiante e com interveniéncia da Devedora, por meio
do qual a CCI foi emitida pela Emissora para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios;

“Eventos de  Liquidacdo do

Patriménio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1 do Termo de
Securitizagdo, os quais ensejardo a assun¢ao imediata e transitoria
da administra¢do do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciério;

“Eventos de Vencimento | S3o, em conjunto, os Eventos de Vencimento Antecipado

Antecipado” Automatico e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico;

“Eventos de Vencimento | S3o os eventos de vencimento antecipado automatico das

Antecipado Automatico”

Debéntures, conforme previstos no item 6.1.1 da Escritura de
Emissdao de Debéntures e no
Securitizagao;

item 11.2 deste Termo de

“Eventos de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

Sdo os eventos de vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures, conforme previstos no item 6.1.2 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e no item 11.3 deste Termo de

Securitizagao;

“Formador de Mercado”

E 0 BANCO BRADESCO S.A., institui¢cdo financeira com sede
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na cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, Vila Yara, s/n° inscrito no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-
12;

“Garantia Firme”

E a garantia firme de colocacao e subscrigdo, pelos Coordenadores,
correspondente ao Montante de Garantia Firme;

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil;

CGIGP_M”

E o Indice Geral de Pregos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagao Gettlio Vargas;

“Instituicdes Contratadas™

Sdo outras institui¢cdes financeiras, devidamente habilitadas para
prestar tais servicos convidadas pelo Coordenador Lider para
participar da distribuicdo da Oferta, nos termos da Clausula 7.5.2
deste Termo de Securitizagdo;

“Instituicdo Custodiante”

E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, atuando através de sua filial, localizada na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco
B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01;

“Instrucdo CVM n° 358/02” E a Instrucdo CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme em
vigor;

“Instrucdo CVM n° 400/03” E a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 414/04” E a Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 480/09” E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme
em Vvigor;

“Instrucdo CVM n° 505/11” Ea Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
em Vvigor;

“Instrucdo CVM n° 539/13” E a Instrucio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
em Vvigor;

“Instrucdo CVM n° 554/14” E a Instrucdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
em vigor;

“Instrucdo CVM n° 583/16” Significa a Instru¢do CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme em vigor;

“Investidores” ou ‘“Titulares de

&”

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes
e domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como clubes de
investimento, além de fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
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valores mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;

“JUCESP”

E a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Lei Anticorrupcdo”

Sdo o Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n°®
12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo
de 1998, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK
Bribery Act de 2010 e da Convengdo Anticorrup¢ao da Organizagao
para a Cooperagdo ¢ Desenvolvimento Econdmico (OCDE),
conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgao, atos
lesivos a administragdo publica, ao patrimonio publico nacional e a
lavagem de dinheiro;

“Lein® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n®° 6.404/76” ou “Lei das
Sociedades por Acdes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lein® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lein®9.514/97” E a Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;
“Lein® 10.931/04 EaLein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;
“MDA” E o Modulo de Distribui¢do de Ativos, ambiente de distribuicio

primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Montante da Garantia Firme”

E o montante correspondente a R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais) objeto da garantia firme que sera
prestada pelos Coordenadores, desde que cumpridas as Condigdes
Precedentes, conforme previsto no Contrato de Distribuicao;

“Oferta de Resgate Antecipado”

E a oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a ser realizada a exclusivo critério da Devedora,
mediante deliberacdo do seu Conselho de Administracdo, que
podera ser realizada nos termos da Clausula 5.1 da Escritura de
Emissdo das Debéntures;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instru¢ado CVM
n°® 400/03 e da Instrugdo CVM n° 414/04, a qual: (i) é destinada aos
Investidores; (i1) serd intermediada pelos Coordenadores; e (iii)
dependeré de registro perante a CVM, da divulga¢do do Anuncio de
Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

“Opcao de Lote Adicional”

A quantidade inicialmente ofertada de CRI foi acrescida em 51.809
(cinquenta ¢ um mil, oitocentas ¢ nove) CRI, em decorréncia do
exercicio parcial da Opg¢do de Lote Adicional, totalizando RS
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601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes, oitocentos e nove mil reais),
nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrug¢do CVM n° 400/03,
a qual sera distribuida pelos Coordenadores sob o regime de
melhores esforgos;

“Patrimonio Liquido”

E o patrimdnio liquido consolidado da Devedora, excluidos os
valores da conta reserva de reavaliagdo, se houver;

“Patrimonio Separado”

E o patriménio constituido apos a institui¢do do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCI e pelos Créditos Imobilidrios,
o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragao e
obrigacodes fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

Sao os Investidores que sejam: (i) controladores ou administradores
pessoa fisica ou juridica da Emissora e da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicao, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i1) controladores ou administradores pessoa fisica ou juridica dos
Coordenadores; (ii1) empregados, operadores ¢ demais prepostos,
da Devedora e/ou dos Coordenadores, que desempenhem atividades
de intermediacao ou de suporte operacional diretamente envolvidos
na Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos, a Devedora
e/ou aos Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Devedora e/ou com os Coordenadores, contrato de prestagao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Devedora ou por pessoas
a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos Coordenadores, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) coOnjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i1” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI da
Instrugao CVM n° 505/11;

“Prazo de Distribuicdo”

E o prazo para a conclusdo da Oferta que sera de até 6 (seis) meses
contados da disponibilizagao do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo;

“Preco de Integralizacao”

E o prego de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondente ao
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Valor Nominal Unitario do CRI na Data de Integralizagao;

“Prémio de Resgate Antecipado

Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo;

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Puiblica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 Série da 1 Emissdo
da RB Capital Companhia De Securitizag¢do”;

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 Série da 1 Emissdo

da RB Capital Companhia De Securitizagdo ”;

(13

Prospectos”

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando

mencionados conjuntamente;

“PUMA”

Significa a plataforma eletronica de negociacdo de multiativos,
administrada e operacionalizada pela B3;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCI e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissdao dos CRI, segregando-os do patrimdénio comum
da Emissora, até¢ o pagamento integral dos CRI, para constitui¢do
do Patrimonio Separado, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001;

“Relatorio Semestral”

E o relatorio a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
semestralmente, a partir da Data de Integralizagcdo das Debéntures e
até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela Devedora; ou (ii)
Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, acerca da
aplicacdo dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, nos
termos do Anexo II a Escritura de Emissdo das Debéntures;

(13

Remuneragao”

E a remuneragio que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira Data da Integralizagdo dos CRI, de acordo com a féormula
constante na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagio;

“Resgate Antecipado Facultativo”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente resgate antecipado
dos CRI, a partir do envio da Comunicacao de Resgate Antecipado
Facultativo;

“Resgate Antecipado Compulsorio”

E o resgate antecipado compulsério da totalidade dos CRI em
decorréncia do Vencimento Antecipado das Debéntures;

“Resposta a Comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado”

E a comunicagdo a ser enviada pela Securitizadora a Devedora apos
a manifestacdo dos Titulares de CRI acerca da aceitagdo ou nao da
Oferta de Resgate Antecipado que devera conter a quantidade de
Debéntures que serdo objeto de resgate antecipado;
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“SPEs”

Sdo as sociedades de propdsito especifico controladas pela
Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa DI-Over”

Sao as taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (www.b3.com.br);

“Termo de Securitizacdo”

E este “Termo de Securitizacdo da 212° Série da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia
de Securitiza¢do’;

“Titulares do CRI”

Sédo os detentores de CRI;

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitirio de cada CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo; e

“Valor de Resgate Antecipado

Compulsério”

E o valor do pagamento a ser feito pela Devedora 4 Emissora na
hipotese de Resgate Antecipado Compulsorio, o qual deve ser
equivalente (i) ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emissdo, ou da ultima data de pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso, até¢ a data do efetivo Resgate
Antecipado Compulsorio; e (ii) caso sejam devidos, os tributos,
encargos moratdrios, multas, penalidades e demais encargos
previstos nos Documentos da Operagao ou na legislagdo aplicavel,
calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até¢ a
respectiva data do efetivo Resgate Antecipado Compulsorio.

“Valor Total da Emissdo”

E o valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos e um milhdes,
oitocentos € nove mil reais), considerando o exercicio parcial da
Opcao de Lote Adicional;

“Vencimento Antecipado das
Debéntures”

A declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures nos termos
da Clausula 6 da Escritura de Emissao de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA — APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacao da Emissdao: A Emissao e a Oferta foram aprovadas (i) em Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 12 de abril de 2019, registrada na junta comercial do Estado de
Sao Paulo em 24 de abril de 2019, sob o n°® 225.920/19-0, e publicada no “Diario Oficial do Estado de
Sao Paulo” e no “Didrio Comércio Industria e Servigo” em 14 de junho de 2019; e (ii) pela Reunido do
Conselho de Administragdo da Devedora, realizada em 29 de maio de 2019, registrada na JUCESP em
10 de junho de 2019, sob 0 n° 309.125/19-4, e publicada no “Diério Oficial do estado de Sdo Paulo” e no
“Diario Comércio Industria e Servigo” em 19 de junho de 2019.
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2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, descritos na
Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula
Quarta abaixo.

2.3. Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de R$601.809.000,00 (seiscentos ¢ um
milhdes, oitocentos e nove mil reais), na Data de Emissdao dos CRI.

2.4, Origem dos Créditos Imobilidrios: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida

pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04 e da respectiva Escritura de Emissao
de CCL

2.4.1. A Emissora sera a tnica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Instrucio CVM
n°® 583/76.

2.4.2. Para fins do artigo 8° da Lei n® 9.514/97, a Emissora declara que sdao vinculados ao
presente Termo de Securitizagdo os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCI,
de sua titularidade, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos da CCI e da Escritura de
Emissao de Debéntures.

2.4.3. Uma via original da Escritura de Emissao de CCI, encontra-se devidamente custodiada
junto a Institui¢ao Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CClI

3.1. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente

Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:
(1)  Emissao: 12* (décima segunda) emissao;
(1) Serie: Série unica;
(ii1)) Quantidade de Debéntures: 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) Debéntures;

(iv) Valor total da Emissdo de Debéntures: R$601.809.000,00 (seiscentos ¢ um milhdes,
oitocentos e nove mil reais);
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(v)  Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$1.000,00 (mil reais), na Data de primeira
integraliza¢do das Debéntures;

(vi) Pagamento da Amortizacdo das Debéntures: O pagamento do valor nominal unitario das
Debéntures sera realizado em 4 (quatro) parcelas, no 42° (quadragésimo segundo) més contado
da data de emissdo das Debéntures, no 48° (quadragésimo oitavo) més contado da data de
emissdo das Debéntures, no 54° (quinquagésimo quarto) més contado da data de emissdo das

Debéntures e na data de vencimento das Debéntures, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Amortizacio Percentual de Amortizacao do Saldo
das Debéntures do Valor Nominal Unitario das
Debéntures
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 data de vencimento das Debéntures 100,0000%

(vil) Remunerag¢do das Debéntures: As Debéntures fardo jus a uma remuneragdo que
contemplara juros remuneratdrios, a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes
a 100,00% (cem inteiros por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, conforme calculada nos
termos da Clausula 4.2. da Escritura de Emissao das Debéntures;

(viii) Pagamento da Remuneragdo das Debéntures: O primeiro pagamento da remuneracao das
Debéntures sera realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente,
sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento,
conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracio
das Debéntures

15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020

15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021

15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022

15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023

15 de janeiro de 2024

data de vencimento das Debéntures

O |0 ||| N[ [WIN|—

—_
[en)

(ix) Garantias: Nao possui,
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(x) Data de Emissdo das Debéntures: 15 de julho de 2019;
(xi) Local de Emissdo das Debéntures: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil;

(xi1) Data de Vencimento das Debéntures: 5 (cinco) anos contados da data de emissdo das
Debéntures, vencendo, portanto, em 15 de julho de 2024.

3.2. Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Devedora com a emissdo das
Debéntures serdo utilizados integralmente para investimento direto ou indireto através de SPEs, nos

Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos abaixo:
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Recursos

Decorrentes do

Custo Estimado

% Recursos CRI a serem Total do Cronograma
Empreendimento | Localizacio Matricula SPE/CNPJ Las;ro Despendidos Aportados no Investimento Destinac¢ao
até o Momento P . Recursos
Empreendimen (RS)
to
Os recursos
serao
destinados aos
Empreendime
CYRELA SUL 009 ntos
EMPREENDIMENT Imobilidrios
. Porto 12.190 e OS IMOBILIARIOS o Elegiveis
Vista Bela Alegre/RS | 11.627 do 5° RI SPE LTDA 4% 6.816.146,30 21.195.200,50 80.732.113,41 entre a
CNPJ Primeira Data
21.675.605/0001-52 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CYRELA Empiletzr;dlme
Lote 1 — GREEI\I])\ZOOOD Imobiliarios
Lauriano I Sio Paulo/sp | 106-298 /Lote | \\yReTIMENTOS | 2% | 24.807.735,00 | 13.397.59320 | 91.795.701,43 Elegiveis
2-106.297 IMOB LTDA entre a
ambas do 10°RI Primeira Data
CNPJ de
04.512.523/0001-78 Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
SUL 016 destinados aos
Porto 153.308 do I° EMPREENDIMENT Empreendime
Cabral ’ OS IMOB LTDA 8% 2.216.025,00 50.214.594,69 134.718.740,16
Alegre/RS RI CNPJ ntos
23.065.555/0002-06 hg‘l’:g‘ilvflfs
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

Empreendime
CYMA 04 ntos
1'691%3%3; 5?89’ EMPREENDIMENT Imobi!iér.ios
Apeninos Sto Paulo/SP | 104.944 ¢ | OS IMOBILIARIOS | 5, 0,00 18.510.199,18 | 53.564.535,01 Elegiveis
104.945 do 1° LTDA entrea
RI CNPJ Primeira Data
13.003.467/0001-37 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serdo
destinados aos
CYRELA Empreendime
NORMANDIA tmobiharios
. 133.204 do 20 | EMPREENDIMENT Elegiveis
Apiacas S&o Paulo/SP RI OS IMOBILIARIOS 2% 30.000.000,00 11.653.080,12 84.003.644,26 entre a
LTDA Primeira Data
CNPJ de
13.177.740/0001-40 L
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
92.977,27.733 Os recursos
41 .’298 ’ CYRELA serao
234.686 INDONESIA destinados aos
. . 42.672 , EMPREENDIMENT Empreendime
Joaquim Guarani | S&o Paulo/SP 735 093’ OS IMOBILIARIOS 3% 440.000,00 18.051.086,62 48.756.471,65 ntos
e LTDA ey
124.662, Imobiliarios
197.187, 09 474(5312\]21;3001 08 Elegiveis
153.822 ¢ U ) entre a
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19.416 do 15°
RI

Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

Empreendime
CBR 052 ntos
67.474, 83.934, | EMPREENDIMENT Imobiliarios
Bem Te Vi Sdo Paulo/SP 225?&21&) el 4o 0S IM(E];giARIOS 1% | 19.200.000,00 | 6.706.221,22 | 48.914.501,42 Eéfﬁ;"zs
RI CNPJ Primeira Data
29.019.154/0001-07 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
LIVING Empreendime
ARARAQUARA mobilirios
. 32.385 do 170 | EMPREENDIMENT Elegiveis
Joaquina Ramalho | Sdo Paulo/SP ’ RI OS IMOBILIARIOS 5% 1.298.415,00 32.626.843,90 68.019.986,17 entre a
IE;\%? Primeira Data
11.365.704/0001-84 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
CBR MAGIK LZ 03 serdo
EMPREENDIMENT destinados aos
Dona Brigida | Sao Paulo/SP |, 6'47122'455 Rl 0S8 IMg?giARIOS 2% 0,00 13.015.328,84 | 37.125.803,10 Empftf)r;dlme
CNPJ Imobiliarios
31.019.956/0001-69 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

CYRELA MAGIK Empreendime
LZ CAMPINAS 01 - E’;ﬁz ;
Giovani Gronchi 450.222/450.22 | EMPREENDIMENT E(l)e ivei:S
F1. F2. F3 Sdo Paulo/SP | 3/450.224 do | OS IMOBILIARIOS 6% 17.940.061,43 35.852.724,55 141.754.080,20 en%re .
o 11°RI LTDA ent
CNPJ Primeira Data
13.177.004/0001-91 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CYRELA Empreendime
MAGIKLZ NAZCA ntos .
EMP Imobiliarios
Gentil de Moura | Sdo Paulo/sP | M3 197647 | viopiT1ARIOS | 4% | 123.684.00 | 2529688323 | 7295122011 | Clegiveis
do 6" RI LTDA entre a
CNPJ Primeira Data
10.372.028/0001-03 d? N
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
CYRELA serdo
MAGIKLZ NAZCA destlnados.aos
Laguna Sao Paulo/SP | MaTS 72423 € EMP 3% | 1.650.00000 | 19.599.570.15 | 59.543.453,13 | Empreendime
46.412 do 1° RI CNPJ ntos
10.372.028/0001-03 Imob11’1ar}os
Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

CYRELA Empreendime
CORDOBA Imogg;)iZﬁos
Conselheiro ~ 168.157 do 7° EMPREENDIMENT Elegiveis
. Sdo Paulo/SP OS IMOBILIARIOS 7% 1.359.435,48 41.362.552,96 75.622.405,53
Benevides RI LTDA . enFre a
CNPJ Primeira Data
17.104.006/0001-01 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
CANOA Empreendime
QUEBRADA Imobiltiros
. Rio de 406.523 do 9° EMPREENDIMENT Elegiveis
Américas . OS IMOBILIARIOS 4% 18.018.734,37 24.388.979.,41 134.682.257,20
Janeiro/RJ RI LTDA . enFre a
CNPJ Primeira Data
08.543.594/0001-99 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
CYRELA Os recllrsos
EMI?ROEIE?\I%%I\?ENT destiflear;c())s aos
. Rio de 91.508A do 9° Empreendime
Sernambetiba Janeiro/RJ RI OS IMOBILIARIOS 6% 0,00 34.330.782,00 120.401.854,00 ntos
SPE LTDA g
CNPJ Imobl!lar}os
09.434.041/0001-60 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

Empreendime
CBR 048 ntos
EMPREENDIMENT Imobiliarios
Mccan Sio Paulo/SP di%iffu 0S IM(E];giARIOS 6% 9.319.151,85 | 38.914.575,54 | 162.051.716,63 Eéfﬁ;"zs
CNPJ Primeira Data
27.911.995/0001-07 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
*Imovel 1 - TR Serao
198.061/198.06 destinados aos
2/198.063 Empreendime
*Imovel 2 - CBR MAGIK LZ 01 ntos .
Matr. 317 382 EMPREENDIMENT Imoblllaqos
. ~ . OS IMOBILIARIOS Elegiveis
Fernandes Moreira | Sdo Paulo/SP | *Imédvel 3 - TR 2% 2.475.350,00 13.132.072,20 36.854.346,60
206.258 LTDA entrea
*Imével 4 - TR CNPJ Primeira Data
31.020.023/0001-91 de
198.060, sendo L
que todas sdo In;&:gr :h];;iao
do 11°RI de
Vencimento.
Os recursos
CYRELA SUL 020 serdo
e | skeme | BATREENODENT
. orto o o mpreendime
Metalurgicos Alegre/RS 133.0;‘; do 4 SPE LTDA 1% 1.125.000,00 8.466.521,80 27.747.830,13 ntos
CNPJ Imobiliarios
30.652.114/0001-87 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Lins de Vasc.

Sao Paulo/SP

126.421 do 1°
RI

PRAIA DO FORTE
EMPREENDIMENT
OS IMOBILIARIOS
LTDA
CNPJ
08.543.583/0001-09

4%

2.856.000,00

23.768.394,05

54.905.298,72

Os recursos
serao
destinados aos
Empreendime
ntos
Imobiliarios
Elegiveis
entre a
Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

CYRELA VILA DO Emprnetf)r;dlme
CONDE Imobilidrios
. 124.840 do 10 | EMPREENDIMENT Elegiveis
Carlos Petit Sio Paulo/SP OS IMOBILIARIOS | 2% 21.300.000,00 | 12.145.108,26 | 57.510.523,52
RI entre a
LTDA Primeira Data
CNPJ o
08.288.294/0001-00 .
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
124.816, CYRELA Os recursos
111.205, TRENTINO des tiflzrgc‘)’s sos
109.750, | EMPREENDIMENT Empreendime
Gregorio Serrdo | Sdo Paulo/SP | 105.074, 7.162, | OS IMOBILIARIOS | 3% 27.610.000,00 | 15.333.653,39 | 80.505.271,13 o
51.643, 11.968, LTDA Imobilidrios
5.472,35.553, | CNPJ 13.652./0001- Elegiveis
48.258, 18.886 48
entre a
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€ 6.147 do 1°
RI

Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

LIVING Empreendime
AMOREIRA Imogg;)iZﬂos
Sdo Bernardo | 160.568 do 1° EMPREENDIMENT Elegiveis
Rudge Ramos OS IMOBILIARIOS 4% 23.557.177,00 | 26.657.403,98 126.686.253,61
do Campo/SP RI de SBC LTDA _entre a
CNPJ Primeira Data
16.736.489/0001-02 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
LIVING Empreendime
Way Orquidério Matr. 50.047 | EMPREENDIMENT Elegiveis
3 Santos/SP do 3°RI de OS IMOBILIARIOS 3% 0,00 16.740.800,00 83.704.000,00 entre a
Santos LTDA ..
CNPJ Primeira Data
11.360.592/0001-79 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
GOLDSZTEIN Os recursos
CYRELA destiflear;c())s aos
Porto 162.766, EMPREENDIMENT Empreendime
Cubanos Alegre/RS 41.889, 3.440 ¢ | OS IMOBILIARIOS 2% 165.045,99 10.132.715,64 31.724.449,37 ntos
24.425 do 3° RI LTDA er
CNPJ Imobl!lar}os
08.074.750/0003-81 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

Os recursos
serao
destinados aos

CYRELA Empreendime
POLINESIA ntos
57.947, 14.254 Imobiliari
~ 7.133 ,27.999 " | EMPREENDIMENT E(l):givei: i
Froben Sdo Paulo/SP ’ > | OS IMOBILIARIOS 2% 5.364.865,00 13.181.118,79 39.971.451,00
€ 28.000 do 10 LTDA entre a
RI CNPJ Primeira Data
09.474.398/0001-72 de. ~
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
Os recursos
serao
destinados aos
Empreendime
41.222, 14.676, CBR 036 ntos
120.727, EMPREENDIMENT Imobiliarios
Homen de Melo | So Paulo/SP | - 6'(1)2223690?’1 o4 08 IMgEgiARIOS 4% | 4.021.221,00 | 22.002.067,02 | 56.376.563,00 Eéen%ge;s
€90.813 do 2° CNPJ Primeira Data
RI 18.983.175/0001-21 de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.
CYRELA Os recllrsos
34.846, 38.519, MAGUARI des tiflzrgc‘)’s sos
39.890, 45.035, | EMPREENDIMENT Empreendime
Oscar Freire Sdo Paulo/SP | 47.069, 57.322, | OS IMOBILIARIOS 6% 0,00 35.132.928,67 123.807.164,24
e 11.535 do 13° LTDA ntos
RI CNPJ Imobl!lar}os
17.587.575/0001-55 Elegiveis
entre a
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Primeira Data
de
Integralizagao
até a Data
de
Vencimento.

TOTAL

100%

221.664.047,42

601.809.000,00

2.134.431.634,71

Nenhum Empreendimento acima foi financiamento por nenhuma outra emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
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CRONOGRAMA DE DESTINACAO DOS RECURSOS

CRONOGRAMA DESTINAGAO DE RECURSOS (R$)

# Emp. 1519 2519 1520 2520 1521 2521 1522 2522 1523

1 Vista Bela R$8.196.895,49 | R$1.103.182,04 R$2.788.928,55 R$2.986.631,43 R$3.018.263,89 R$2.813.970,92 R$287.328,18

2 Lauriano | R$1.626.770,61 R$1.903.651,97 R$3.528.186,52 R$4.786.974,82 R$1.552.009,36

3 Cabral R$3.632.360,53 R$5.778.452,45 R$7.531.316,34 R$12.063.435,90 R$15.742.450,61 R$5.466.578,86

4 Apeninos R$2.226.166,43 R$2.483.652,99 R$4.271.848,14 R$4.244.212,48 R$4.678.226,93 R$606.092,20

5 Apiacds R$780.190,26 R$1.581.374,72 R$2.671.758,42 R$3.304.475,41 R$2.303.641,00 R$1.011.640,31

6 Joaquim Guarani R$2.160.126,88 R$3.829.815,35 R$6.220.928,94 R$4.467.986,05 R$1.372.229,40

7 BemTe Vi R$742.615,19 R$1.259.711,24 R$2.000.525,19 R$1.505.677,75 R$1.197.691,85

8 Joaquina Ramalho R$6.380.715,66 R$9.681.864,81 R$10.078.155,29 R$6.486.108,14

9 Dona Brigida R$757.919,44 R$3.311.292,79 R$4.778.995,05 R$3.658.712,12 R$508.409,45

10 Giovani Gronchi F1, F2, F3 R$1.462.137,92 R$3.503.446,61 R$6.025.072,12 R$6.926.586,56 R$10.166.722,17 R$6.077.607,60 R$1.691.151,57

11 Gentil de Moura R$3.717.393,20 R$443.101,45 R$1.847.921,58 R$4.387.167,72 R$6.118.131,51 R$6.985.318,93 R$1.797.848,85

12 Laguna R$2.380.458,38 R$3.691.905,63 R$5.284.570,19 R$4.926.042,47 R$3.151.947,20 R$164.646,28

13 Conselheiro Benevides R$2.861.518,81 | R$5.814.661,53 R$7.428.827,89 R$6.992.851,33 R$4.884.473,10 R$10.844.924,45 R$2.535.295,85

14 Ameéricas R$142.986,42 R$522.251,13 R$3.223.908,70 R$5.746.723,89 R$7.072.995,14 R$6.577.162,62 R$1.102.951,51

15 Sernambetiba R$231.151,77 R$3.487.518,96 R$710.210,35 R$6.716.782,13 R$10.286.621,91 R$9.914.274,57 R$2.984.222,31

16 Mccan R$2.877.337,06 R$2.663.369,72 R$5.079.579,52 R$6.145.167,84 R$8.184.488,66 R$8.235.895,15 R$5.728.737,57

17 Fernandes Moreira R$1.467.251,58 R$2.611.703,22 R$4.182.919,53 R$3.927.833,06 R$942.364,82

18 Metalurgicos R$207.547,61 R$957.631,97 R$1.795.104,80 R$2.479.647,81 R$2.596.165,77 R$430.423,83

19 Lins de Vasc. R$799.923,59 R$3.154.245,92 R$6.036.138,86 R$6.895.460,09 R$6.161.688,94 R$720.936,65

20 Carlos Petit R$712.962,39 R$1.746.052,37 R$3.068.869,98 R$3.289.854,04 R$3.020.346,45 R$307.023,02

21 Gregorio Serrdo R$2.031.626,77 R$3.000.898,64 R$4.590.165,93 R$3.538.336,06 R$2.172.625,99

22 Rudge Ramos R$971.580,98 R$3.343.902,22 R$5.841.866,53 R$7.952.443,59 R$6.106.310,25 R$2.441.300,42

23 Way Orquidario F3 R$186.745,10 R$3.715.449,60 R$4.108.262,71 R$3.803.917,94 R$2.800.555,65 R$2.125.869,00

24 Cubanos R$655.586,70 R$1.689.123,70 R$2.010.330,78 R$2.727.727,05 R$2.662.877,67 R$387.069,74

25 Froben R$8.063.500,00 R$821.172,48 R$1.329.979,02 R$1.372.399,44 R$1.176.004,70 R$418.063,16

26 Homem de Melo R$5.074.037,21 R$5.074.037,21 R$5.074.037,21 R$5.074.037,21 R$1.705.918,17

27 Oscar Freire R$13.860.667,42 | R$2.137.003,14 R$3.271.404,63 R$581.318,62 R$1.694.283,29 R$5.250.775,38 R$4.191.559,26 R$4.145.916,92

Total por Semestre R$34.372.059,57| R$31.606.734,86 R$56.908.465,05 R$96.705.246,77 R$123.176.426,70| R$138.005.654,52 R$94.343.183,44 R$26.691.229,10

Total Ac lado da Operagio R$34.372.059,57| R$65.978.794,42| R$122.887.259,48 R$219.592.506,25 R$342.768.932,95| R$480.774.587,46 R$575.117.770,90|  R$601.809.000,00
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3.2.1.  Os recursos serdo transferidos para as SPE até¢ a data de vencimento das Debéntures e
conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.2. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido
na tabela acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobilidrios listados acima), caso o cronograma de obras ou a necessidade de
caixa de cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada apos a integralizagdo das Debéntures,
sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdo das Debéntures ¢ este Termo de Securitizagao
deverao ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento
Imobiliario. Referidas alteragdes poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a
necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI.

3.2.3. A Devedora devera encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiduciario,
semestralmente, sempre nos meses de junho e dezembro de cada ano, sendo o primeiro relatério
enviado em 15 de dezembro de 2019, e até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela
Emissora; ou (i1) Data de Vencimento do CRI, o que ocorrer primeiro, o Relatério Semestral,
informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatério. Fica facultado ao
Agente Fiduciario solicitar os respectivos comprovantes de destinacdo dos recursos das
Debéntures, quais sejam: (a) documentos contabeis que permitam a objetiva verificagdo pelo
Agente Fiduciario da comprovagao do aporte de recursos pela Devedora nas SPEs ou respectivos
documentos de adiantamento para futuro aumento de capital, matuo ou de aumento de capital da
SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios. Ainda, a Devedora devera encaminhar, sempre que solicitado pelo Agente
Fiduciario ou por qualquer 6rgao publico ou entidade de auto-regulamentacdo, copia de outros
documentos comprobatdrios que sejam necessarios para comprovar a destinagdo dos recursos,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo, ou em prazo menor se assim for necessario
para cumprir com a solicitagdo realizada.

3.2.4. Mediante o recebimento do Relatdrio Semestral, o Agente Fiduciario seréd responsavel
por verificar, com base no Relatério Semestral e informagdes que julgar necessdrias, o
cumprimento da destinacao dos recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacao
se extinguird quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissdao das Debéntures, conforme destinagdo dos recursos prevista na Clausula
3.2 acima.

3.2.5. Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiducidrio envidara os melhores esfor¢os para
obter toda e qualquer informacao e documento necessarios para verificar a aplicagao dos recursos
oriundos das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios.
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CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliérios representados integralmente pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

(1) Serie: 212* (ducentésima décima segunda) Série;
(11) Emissao: 1* Emissao;
(ii1) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas € nove)

CRI, considerando o exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional;

(iv) Valor Total da Emissdo: O valor de R$ 601.809.000,00 (seiscentos € um milhdes,
oitocentos e nove mil reais), considerando o exercicio da Opcao de Lote Adicional;

v) Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao dos CRI;

(vi) Data de Emissdo: 15 de julho de 2019;

(vii) Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd
comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato
em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente Escriturador, com base nas informagdes
prestadas pela B3 quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3;

(viii)  Prego de Subscri¢do e Forma de Integraliza¢do: Os CRI serdo integralizados a vista na
data de sua subscri¢ao, nos termos acordados no respectivo boletim de subscricao, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracao calculada desde a primeira Data de Integralizacao,
podendo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na data de subscri¢ao
dos CRI, desde que assegurado a todos os investidores em condi¢ao de igualdade;

(ix) Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI seré o periodo compreendido entre 15 de
julho de 2019 e 15 de julho de 2024, totalizando 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao;

x) Data de Pagamento da Amortizagdo: O pagamento da Amortizacdo sera realizado em
4 (quatro) parcelas do Valor Nominal Unitario, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da
Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54°
(quinquagésimo quarto) més contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento,
respectivamente, conforme tabela abaixo:
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Datas de Pagamento|da PerScentual de Amortiza.gzﬁo do
AR aldo do Yalor Nominal
Unitario dos CRI
1 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%
(x1) Remuneragdo: A remuneragao que os Titulares dos CRI fardo jus corresponde a 100%

(cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizago,
inclusive, ou ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, at¢ a Data de Pagamento da
Remuneragdo subsequente incidente sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal dos CRI.
A Remuneracao sera calculada de acordo com a formula constante na Clausula 5.1 abaixodeste
Termo de Securitizacio;

(xii) Datas de Pagamento da Remuneragdo: O primeiro pagamento da Remuneragdo sera
realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente, sempre no dia 15
dos meses janeiro e julho, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela
constante na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagio;

(xiii)  Sistema de Registro e Liquida¢do Financeira: B3;
(xiv)  Classificagdo de Risco: brAAA, atribuida pela Agéncia de Classificagdao de Risco;
(xv) Codigo ISIN dos CRI: BRRBRACRI5QS ;

(xvi)  Fatores de Riscos: Os fatores de risco da presente Emissao estdo devidamente descritos
no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo da Oferta;

(xvil)  Garantias: Com exce¢do do Regime Fiducidrio, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora;

(xviil) Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora, regime fiducidrio sobre as
Debéntures, os Créditos Imobiliarios e as CCI, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituicao do Patrimonio Separado;

(xix)  Patrimonio Separado: O patriménio constituido, apds a instituigdo do Regime
Fiduciério: (i) pelas Debéntures; (ii) pelos Créditos Imobiliarios; e (iii) pela CCI. Este patrimonio
ndo se confunde com o patrimdénio da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagao dos
CRI a que estiver afetado, destacados do patrimonio da Emissora, destinando-se especificamente
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4.2.

a liquidagdo dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiducidrio instituido, na forma
do artigo 11 da Lei n° 9.514/97.

Distribui¢do e Negociagdo: Os CRI serdo depositados: (i) para distribui¢do no mercado primario

por meio do MDA e/ou pelo DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo

financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario, por meio do CETIP

21 e/ou pelo PUMA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos

de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.3.

4.2.1. Os CRI serdao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Os CRI que ndo estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua titularidade comprovada
pelo registro efetuado pelo Escriturador.

Oferta Publica: Os CRI serdo objeto de distribui¢dao publica, em conformidade com a Instrucao

CVM n° 414/04 e a Instru¢do CVM n° 400/03, nos termos do Contrato de Distribui¢ao.

4.3.1. A Emissora e os Coordenadores iniciardo a Oferta apos: (i) a concessdo do registro
definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a disponibilizagdo do Antincio de Inicio; e (iii) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

4.3.2. Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia
da Emissora, organizara a coloca¢do dos CRI perante os Investidores da Oferta, podendo levar
em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

4.3.3. O prazo de distribui¢ao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no Contrato de
Distribuicéao.

4.3.4. Os CRI serdo submetidos a apreciacdo da Agéncia Classificadora de Risco, sendo que
o relatorio de classificagdo de risco serd atualizado trimestralmente, a partir da Data de Emissao
até o vencimento dos CRI.

4.3.5. Caberd aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas
a custodia e a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos
Investidores a institui¢do financeira contratada para prestacdo destes servicos; e (ii) pagamento
dos tributos que incidam ou venham a incidir sobre a distribui¢ao de seus rendimentos e eventual
ganho de capital, conforme a regulamentagdo em vigor.
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4.4. Escrituracdo: Os CRI serdo registrados pela Emissora, para fins de custodia eletronica e de
liquidacao financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribui¢gdo no mercado
primario e negociagao no mercado secundario na B3.

4.4.1. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢do de custodia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (i1) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informacdes
que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3,
considerando que a custddia eletronica do CRI esteja na B3.

4.5. Banco Liquidante: O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o

pagamento e a liquidag@o de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
por meio do sistema da B3, conforme o caso.

4.6. Custddia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, uma via original da
Escritura de Emissao de CCI e de seus eventuais aditamentos deverdo ser custodiados pela Instituicao
Custodiante.

4.7. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida pela Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4.8. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia desta Emissao serdo
efetuados mediante deposito na Conta Centralizadora.

4.9. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do
preco de subscricio, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia
Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriados declarados nacionais, sdbados ou domingos.

49.1. Fica certo ¢ ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes

referentes aos CRI.

4.10.  Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagdo dos CRI serdo
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utilizados exclusivamente pela Emissora para a integralizacdo das Debéntures. O destino final dos
recursos captados por meio das Debéntures sera o investimento, direto ou indireto, através das SPEs, nos
Empreendimentos Imobiliérios.

4.11. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, seus

respectivos acessorios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.12.  Auséncia de Coobrigagdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacao da Emissora.
CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Remunera¢do: Os CRI fardo jus a uma remuneragdo que contemplard juros remuneratorios, a
contar da primeira Data de Integralizagdo, correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI.

5.1.1. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a tltima Data de Pagamento da
Remuneragao, até a Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, de acordo com a formula

abaixo:
J =VNe x (Fator DI - 1):
Onde:
J = Valor Unitario dos juros flutuantes acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtorio das Taxas DI com o uso do percentual aplicado, desde o inicio de cada
Periodo de Capitalizacao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDE| || 1+1D], a ,
100

k=1

onde:
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k = niimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n” sendo ‘“n” um numero
inteiro;

n = numero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneragdo, sendo “n”
um numero inteiro;

p = 100% (cem por cento);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =[le +1]253 oy
100

onde:

k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DIx = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
Observagoes:

Para efeito do céalculo da Remuneragdo, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 3
(trés) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo do CRI (exemplo: para calculo da
Remuneragao dos CRI no dia 30 (trinta) sera considerada a Taxa DI divulgada ao final do dia 27
(vinte e sete), pressupondo-se que os dias 27 (vinte e sete), 28 (vinte e oito), 29 (vinte e nove) e
30 (trinta) sdo todos Dias Uteis).

Para fins de calculo da Remunerac¢ao, define-se “Periodo de Capitalizagdo™ como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizagcdo (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na ultima data de pagamento efetivo da Remuneracio

(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data de pagamento da
Remuneragao subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solu¢do de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado, conforme previsto na Cldusula 6.1 da Escritura de Emissao de Debéntures.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
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acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (0ito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

5.1.2.  No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicao,
a mesma taxa diaria produzida pela tltima Taxa DI divulgada até¢ a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto
pelos Titulares de CRI, quando da divulgagao posterior da Taxa DI respectiva.

5.1.3. Naauséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagio ou, ainda, na hipétese de extingio
ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, os Titulares de
CRI, definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realiza¢ao de
Assembleia Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de Securitizagao,
observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época. Até a deliberacdo desse
parametro sera utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigagdes pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizagdo, a mesma taxa didria produzida pela tltima Taxa DI divulgada.

5.1.4.  Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral, a
referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo,
voltara a ser utilizada para o célculo da remuneracdo dos CRI desde o dia de sua
indisponibilidade.

5.1.5.  Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Emissora ou caso
ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda
convocagdes da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a Devedora deverd resgatar
antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente as Debéntures de forma que a
Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de
15 (quinze) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral (ou da data em
que esta deveria ser realizada, conforme o caso), pelo seu Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, nos termos deste Termo de Securitizacdo, acrescido
da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragao aplicavel aos
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CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia
da Taxa DI sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada.

5.2 Datas de Pagamento da Remuneracdo: O primeiro pagamento da Remuneracao sera realizado
em 15 de janeiro de 2020 e os demais pagamentos semestralmente, sempre no dia 15 dos meses janeiro e
julho, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracio
1 15 de janeiro de 2020
2 15 de julho de 2020
3 15 de janeiro de 2021
4 15 de julho de 2021
5 15 de janeiro de 2022
6 15 de julho de 2022
7 15 de janeiro de 2023
8 15 de julho de 2023
9 15 de janeiro de 2024
10 Data de Vencimento

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
AMORTIZACAO ANTECIPADA

6.1. Resgate Antecipado: A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipdteses
de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios em caso de vencimento antecipado das Debéntures
ou em razao do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura de Emissdo das
Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

6.2. Oferta de Resgate Antecipado: A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, apds o decurso de
24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizacdo do CRI, mediante deliberagdo do seu

Conselho de Administragdo, realizar a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures enderegada a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio e operacionalizada mediante o envio pela Devedora de
Comunicag¢do de Oferta de Resgate Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

6.2.1. Apo6s o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicara, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagao,
os termos da Oferta de Resgate Antecipado, para que os Titulares dos CRI se manifestem acerca
da sua adesdo, ou nao, a oferta de resgate antecipado dos CRI, dentro do prazo de 25 (vinte e
cinco) Dias Uteis, sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste periodo devera
ser interpretada como nao adesdo a oferta de resgate antecipado. Apos consulta e decisdo dos
titulares dos CRI, a Securitizadora terd 1 (um) Dia Util, contado do prazo final de recebimento
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6.3.

da manifestagdo dos titulares dos CRI, para enviar Resposta a Comunicagao de Oferta de Resgate
Antecipado.

6.2.2. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e
posteriormente repassado aos titulares dos CRI, serd equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitéario
das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (b) da respectiva Remuneracao
até a data de Resgate Antecipado Facultativo, calculada nos termos da Clausula 4.2 da Escritura
de Emissao de Debéntures; e (c) de prémio de resgate a ser oferecido a Debenturista, a exclusivo
critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo, nos termos da Clausula 5.1.1 da Escritura
de Emissao.

6.2.3. A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitagdo por um
percentual minimo de Titulares de CRI, a ser definido pela Devedora quando da realizagdo da
Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicacao de Oferta
de Resgate Antecipado. Nesta hipotese, caso nao seja atingida a adesdo do percentual minimo
estabelecido pela Devedora, ndo sera realizado o resgate antecipado de quaisquer Debéntures.

6.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Devedora.

6.2.5. A Oferta de Resgate Antecipado ndo podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser
direcionada a totalidade das Debéntures em circulacgdo.

6.2.6. Apo0s a realizacao do Resgate Antecipado pela Devedora, a Emissora devera promover
o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto do Resgate Antecipado,
conforme manifesta¢ao dos Titulares de CRI sobre a adesao a Oferta de Resgate Antecipado.

Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e apds o decurso

de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizagdo, promover o Resgate Antecipado
Facultativo, por meio de Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo enderecada a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo.

6.3.1. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, e
posteriormente repassado aos titulares dos CRI, serd o Valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde
a Data de Integralizag@o, ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior até
a data de Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a
0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente
das Debéntures, conforme féormula abaixo:
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6.4.

VNEK
nk X (Fvpk)
VP 252

Duration =

VP = somatério do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado Facultativo

de pagamento dos CRI, calculado da seguinte forma:

VP = Z VNEk
(FVPk

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, sendo cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracao dos CRI e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + Taxa)%]}

€C_ 9

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um nimero inteiro.
nk = namero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento

programada de cada parcela “k” vincenda.

6.3.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Devedora.

6.3.3. A Emissora devera promover o resgate total dos CRI, em fun¢do do resgate total das
Debéntures pela Devedora.

Amortizacdo Antecipada Facultativa: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, apds o

decurso de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Integralizagdo, mediante deliberagdo do seu
Conselho de Administracdo, realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa das Debéntures, limitada a

até

98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das Debéntures, mediante o envio pela Devedora da

Comunicagao de Amortizagao Facultativa, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.
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6.4.1. Apos o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Amortizacao Facultativa,
esta comunicara, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagio, os termos
da Amortizagdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a
amortizagao antecipada dos CRI.

6.4.2. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizacdo Antecipada Facultativa, e
posteriormente repassada aos titulares dos CRI, serd equivalente a um percentual do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (i) da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizagao
das Debéntures, ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data
da Amortizagdo Antecipada Facultativa, conforme o caso; e (ii) de prémio equivalente a
0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente
das Debéntures, conforme féormula abaixo:

VNEk
Yk=11k X (Fypr) y

vp 252

Duration =

VP = somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizagdo Antecipada dos

CRY], calculado da seguinte forma:

n

p = Z VNEk
N (FVPk)
k=1

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, sendo cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracao dos CRI e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + Taxa)%]}

€C_ 9

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um nimero inteiro.

nk = niimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa e a data de vencimento
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programada de cada parcela “k” vincenda.

6.4.3. Ap0s a realizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa pela Devedora, a Emissora
devera promover a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente ao
numero de Debéntures objeto da Amortizagdo Antecipada Facultativa.

6.5. Aquisicao Facultativa: A Devedora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em

circulacdo, observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des e as regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das demonstragdes
financeiras da Devedora. As Debéntures adquiridas pela Devedora de acordo com esta Clausula poderao
ser canceladas, permanecer na tesouraria da Devedora, ou serem negociadas privadamente.

6.5.1. Apoés a realizacdo da Aquisi¢do Facultativa pela Devedora, a Emissora deverd

promover o resgate dos CRI, proporcionalmente ao nimero de Debéntures objeto da Aquisi¢ao
Facultativa pela Devedora.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

7.1. Registro para Distribuicdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primdria € negociagao

secundaria na B3, sendo a distribuicdo realizada com a intermediacdo dos Coordenadores, instituigoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

7.1.1. A Emissora e os Coordenadores iniciardo a Oferta apos: (i) a concessdo do registro
definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

7.2. Regime de Colocagdo: Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, sob regime de
garantia firme, sem fixa¢do de lotes méximos ou minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora,

organizardo a colocagao dos CRI perante os Investidores da Oferta, podendo levar em conta suas relagdes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica.

7.2.1. Os Coordenadores prestardo a Garantia Firme para o montante total de
R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais), desde que, e somente se,
cumpridas as Condi¢des Precedentes.

7.2.2. O montante equivalente a Opg¢dao de Lote Adicional, serd distribuida pelos
Coordenadores sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

7.3. Condig¢des de Revenda dos CRI na hipétese de exercicio da Garantia Firme: Os CRI adquiridos
em decorréncia do exercicio da Garantia Firme poderao ser negociados no mercado secundario por meio
do CETIP21 e/ou do PUMA, por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer
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restricdo a sua negociagdo, apods a divulgacdo do Antincio de Encerramento.

7.4. Prazo de Distribuicdo: O prazo de distribuicdo dos CRI serd de até 6 (seis) meses contados a
partir da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no Contrato de
Distribuigao.

7.5. Plano de Distribuicdo: Os CRI serdo objeto de distribuigcdo publica, em carater irrevogavel ndo
estando sujeito a condigdes que ndo correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que afetem o

funcionamento do mercado e cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da Emissora ou de
pessoas a elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de distribuigdo
previamente acordado entre a Emissora e os Coordenadores e conforme estabelecido no Contrato de
Distribuigao (“Plano de Distribuicdo”).

CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1. Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n® 9.514/04, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiducidrio sobre: (i) os Créditos

Imobilidrios, que sdo expressamente vinculados ao presente Termo de Securitizacdo; (ii) sobre as
Debéntures; (iii) a CCI; e (iv) a Conta Centralizadora, nos termos da declaragdo constante do Anexo IV
deste Termo de Securitizagdo.

8.1.1. O Regime Fiduciario serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual serd
registrado na Institui¢do Custodiante, conforme previsto no paragrafo tinico do artigo 23 da Lei
n°® 10.931/04.

8.2. Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCI e a Conta Centralizadora
sujeitos a0 Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a

constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacgdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

8.2.1. O Patrimdnio Separado serd composto pelas Debéntures, pela CCI, pelos Créditos
Imobiliarios e pela Conta Centralizadora, e destinar-se-a especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n°
9.514/97.

8.2.2. Os Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando imunes a
qualquer a¢ao ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo seus beneficidrios, ou seja,
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os Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.

Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua

regularidade, bem como mantendo registro contdbil independentemente do restante de seu patrimodnio e

elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da
Lein® 9.514/97.

9.2.

Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por

culpa, dolo, descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administrag¢do temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.3.

9.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo III a Instrugdo CVM n° 414/04, a Emissora
declara que:

@) a custodia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Institui¢do Custodiante,
cabendo a Emissora a guarda e conservag¢do de uma via da Escritura de Emissao das Debéntures
que deu origem aos Créditos Imobilidrios, bem como o envio de uma copia digitalizada da
Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicdo Custodiante previamente ao registro da CCI;
e

(ii) a arrecadacao, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na propor¢dao que
detiverem dos referidos titulos.

9.2.2. Com relagdo a administragao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

) controlar a evolugcdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
condi¢cOes estabelecidas na Escritura de Emissao de CCI; e

(11) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.

Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard causa a

declaracao de sua quebra.

CLAUSULA DEZ — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1.  Eventos de Liquidacdo do Patrimdénio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos

abaixo ensejara a assuncdo imediata e transitoria da administragdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciério:

(1) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial
do referido plano;

(11) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido através do deposito previsto no paragrafo tnico do artigo 98 da Lei n°® 11.101/05 pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(1i1) decretagdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(1v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecunidrias

previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do inadimplemento; ou

v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagao do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um) Dia Util, contados do
inadimplemento.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio
Separado e assumida a administragdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario, este
devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagcdo do Patrimdnio
Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte)
dias corridos contados da data da convocacao.

10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima, os Titulares
de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidagcao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera
ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidagao do
Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administra¢ao do
Patrimdnio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condi¢des e termos para sua
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10.2.

administragdo, bem como a remuneragao da institui¢do administradora nomeada.

10.1.4. A deliberagao pela declaragao da liquidagao do Patrimdnio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI
em Circulagdo, observado disposto no item 10.1.3 acima.

10.1.5. Na hipotese de liquidagdo do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI em
Circulagdo assim deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos na clausula 10.2
abaixo.

10.1.6. Os Titulares de CRI tém ciéncia que, no caso de decretagdo do vencimento antecipado
das Debéntures, obrigar-se-2o a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia de Titulares
de CRI; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes
aos CRI emitidos; e (ii1) exceto no caso de culpa ou dolo da Securitizadora, indenizar, defender,
eximir, manter indene de responsabilidade a Securitizadora, em relacdo a todos e quaisquer
prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou
despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e
trabalhistas) incorridos e/ou requeridos diretamente a Securitizadora, exclusivamente em razao
da liquida¢ao do Patrimonio Separado.

Liquidagdo do Patrimdnio Separado: A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada:

(1) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipotese de resgate antecipado ou amortizacao integral dos
CRI; ou

(11) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em fun¢ao da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a institui¢do administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberda ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdao dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na propor¢ao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos.
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10.2.1. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui
instituido.

10.2.2. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a
partir da extingdo do Regime Fiduciario a que estd submetida a CCI e uma vez satisfeitos os
créditos dos beneficidrios, termo de quitacdo, que servira para baixa, junto a Instituicao
Custodiante, das averbagdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no
caso de extingdo do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(i)” da Clausula 10.2 acima, na
reintegracdo ao patrimonio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na
hipotese de extingao do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 10.2 acima,
os Titulares de CRI receberao os créditos oriundos da CCI e do Patriménio Separado em dagao
em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a institui¢cao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a
Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de
CRI, cujo montante j& devera estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas
pelo Agente Fiducidrio (ou pela instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCI e dos demais
Documentos da Operacao.

CLAUSULA ONZE -RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

11.1.  Havera o Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, mediante pagamento, pela Devedora, do
Valor de Resgate Antecipado Compulsorio, na ocorréncia (i) de um Evento de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures; ou (ii) de declaragdo do Vencimento Antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico.

11.2.  Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer dos eventos listados neste item 11.2, ocorrera o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, devendo os CRI serem resgatados antecipadamente

pelo Valor de Resgate Antecipado Compulsorio, nos termos do item 11.1 acima, independentemente de
qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial:

(1) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissao
das Debéntures, de qualquer obrigacao pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo
de 1 (um) Dia Util da data de vencimento da referida obrigacao;

(ii) (a) decretagdo de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros nao elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Devedora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacao, dissolugdo ou extingdo da Devedora; ou (f)
qualquer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia da Devedora, nos termos da
legislagdo aplicavel;
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(iii)  realizagdo de redugdo de capital social da Devedora com outra finalidade que nado a
absorcao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

(iv)  inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes
financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Devedora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral
divulgada;

v) se as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias
da Devedora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

(vi)  protestos legitimos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimonio liquido
da Devedora, de acordo com a ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Devedora seja responsavel e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execuc¢do e ndo garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigacdes em
operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior ao montante previsto neste item;
a excecao do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado
pela Emissora no prazo supra mencionado;

(vi))  ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracdo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii)  cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporagdo de acdes, ou qualquer outra forma de
reorganiza¢do societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteragdo de controle da
Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em assembleia geral de
titulares dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Emissora, de acordo com a
determinacao de titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Agoes;

(ix)  transformacdo da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Ac¢des; €

(x) transferéncia ou qualquer forma de cess@o ou promessa de cessdo a terceiros, pela

Devedora, das obrigacdes a serem assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia
anuéncia da Emissora, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI.
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11.3.  Vencimento Antecipado Nao Automatico. Na ocorréncia de quaisquer eventos listados neste

item 11.3, desde que nao sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicavel, a Emissora devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, uma
Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a orientacdo de manifestacdo de voto da
Emissora em relacdo a tais eventos, na qualidade de titular das Debéntures, observado o disposto no item
11.4 abaixo:

@A) descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo no caso de ndo envio do relatorio semestral
referente a aplicagdo dos recursos das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicacao do referido descumprimento (a) pela Devedora a Emissora; (b) pela Emissora a
Debenturista; (¢) pelo Agente Fiduciario dos CRI a Devedora; ou (d) por qualquer terceiros a
Devedora, o que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as
quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissao de
Debéntures;

(iii)  distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacao de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecunidrias ou ndo pecunidrias prevista na Escritura de Emissdao de Debéntures,
observado os prazos de cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatdrio previsto no artigo 220 da Lei das Sociedades por A¢des;

(iv) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Devedora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedora até a renovagao ou obtengao da referida licenga ou autorizagao;

v) venda, transferéncia ou desapropriagdo de ativos relevantes da Devedora, inclusive agdes
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em reducao de
classificacao de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relacao a classificacao de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi)  mudanga ou alteracdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes
em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;
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(vii)  aplicagdo dos recursos oriundos da emissdo de Debéntures em destinagdo diversa da
descrita na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e

(viii) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio até 5 (cinco) dias
apos o recebimento do céalculo enviado pela Devedora (“Indices Financeiros™), sendo o primeiro
calculo realizado no trimestre imediatamente posterior a assinatura deste Termo de Securitizagao:

a)  arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2) Patrimdnio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

b)  arazdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e (2)
a soma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera
ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatdrio das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatorio do caixa mais aplicagdes
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imoéveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisicao de imoveis
e da provisao de custos org¢ados a incorrer no balango patrimonial consolidado da
Devedora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstracdes financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatodria de todos os contratos de empréstimo da Devedora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n° 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco
patrimonial consolidado da Devedora;

“Patrimonio Liquido™” ¢ o patrimonio liquido consolidado da Devedora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliacdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras consolidadas
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da Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora, em fun¢do da pratica contabil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de imdveis a comercializar do
balanco patrimonial consolidado da Devedora.

11.4. A Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada nos termos do item 11.3 acima, observadas
as disposigoes da Clausula Quinze abaixo, devera deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures, mediante deliberacdo (a) de Titulares de CRI detentores de, no minimo, por
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, em primeira convocagao; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI,
em segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulagdo. A assembleia geral a que se refere esta Clausula deverd ser realizada no prazo de
20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a
contar da data da segunda convocagao.

11.4.1.1. Na hip6tese de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI referida
no item 11.4 acima, em segunda convocacdo, por falta de quérum, a Securitizadora, na
qualidade de debenturista, deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir
o pagamento, pela Devedora, dos pagamentos referidos na Clausula 6.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e a consequente realizacdo do Resgate Antecipado Compulsorio.

CLAUSULA DOZE — DECLARACOES DA EMISSORA

12.1.  Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acOes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(11) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste
Termo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(1i1) os representantes legais que assinam este Termo t€ém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliérios;
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v) conforme declaracdo prestada pela Devedora nos Documentos da Operacdo, os Créditos
Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢cdes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento da Operacgao;

(vi) nao ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungoes;

(vii) este Termo e as obrigagcdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢cdes, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Coédigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii)  ndo tem conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar negativamente a capacidade da
Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Operacao;

(ix) observa a legislacdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista, previdenciaria e ambiental,
para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a legislacdo aplicavel a prote¢do do meio
ambiente, bem como a satde e seguranga publicas; (e) detenha todas as permissoes, licencas, autorizagdes
e aprovagOes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdao
ambiental aplicavel; (f) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacao civil e
ambiental aplicavel;

(%) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta
em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) inexiste no seu melhor conhecimento descumprimento de qualquer disposi¢ao contratual, legal
ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de suas atividades;

(xiii)  a Emissora, cumpre e faz com quaisquer sociedades de seu grupo econdmico e suas controladas,
seus empregados (independente da sua fungdo ou posicao hierdrquica), administradores (membros do
Conselho de Administracdo e Diretoria Executiva), estagiarios, prestadores de servico e contratados
agindo em seus respectivos beneficios (“Representantes”), cumpram com qualquer lei ou regulamento,
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nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrupg¢ao ou atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Anticorrup¢do, na medida em que (a)
mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; (b)
da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora, previamente ao inicio da atividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de
corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragcdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) inexiste violagao ou indicio de violagao por si, ou no seu melhor
conhecimento por seus Representantes agindo em seu nome, de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgao; (e) ndo ofereceu, prometeu,
pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de
valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis € necessarias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagcao do pagamento em dinheiro, em presentes ou em
qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de se beneficiar
ilicitamente e/ou seus negocios; (f) tomard todas as providéncias possiveis € necessarias para nao receber,
transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como nao
pretende contratar como empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas
fisicas ou juridicas envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam
de corrupcdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus
Representantes, estes no seu melhor conhecimento, ndo: (1) utilizaram ou utilizardo recursos para o
pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transacao ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de
corrupg¢do, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer
valor indevido; (h) ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes, estes no seu melhor
conhecimento: (1) sob investigagdo em virtude de denuincias de suborno e/ou corrupgao; (2) no curso de
um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacao de corrupgao
ou suborno; (3) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de
praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (4) sujeitos a restricdes ou sangdes econdmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (5) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei
que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e (i) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente
Fiduciério dos CRI.

12.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informard tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito, na forma da Clausula
Dezesseis abaixo.

12.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se
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manifestar ¢ convocara a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos Créditos
Imobilidrios, bem como se obriga a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRI
na Assembleia de Titulares de CRI.

12.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragdes prestadas aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para
verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do Agente
Fiduciério, previsto em legislagdo especifica.

12.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciério, no prazo de até 1 (um)
Dia Util, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situagdes que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora,
de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operagao,
que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos
Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacdo. Nao obstante, a
Emissora fornecerd ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informagdes:

) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagao ou copia de quaisquer documentos
que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posigdo financeira referentes ao Patrimonio Separado, referente
a Emissao;

(i1) copia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos, prazos e
condi¢des previstos neste Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente
Fiduciario;

(111) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicagdo, copias dos avisos de fatos relevantes
e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administrag¢do e da Diretoria da Emissora
que envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notifica¢do judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela

Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento;
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v) anualmente, até o dia 30 de abril, relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios e posi¢ao
financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaragdo de que esta em dia no cumprimento
de todas as suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo e ratificando a vinculagao
dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatorio anual devera especificar, no minimo: (i)
o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido da Devedora no periodo; (iii)
o valor previsto para recebimento da Devedora no periodo; (iv) o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e (vi) o montante existente na
conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora e vinculada exclusivamente aos CRI;

(vi) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao
do relatorio anual, conforme dispde a Instru¢do CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora deverd encaminhar declaragao ao Agente
Fiduciério, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social,
atestando o seu conhecimento em relacdo a: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas
no Termo de Securitizagdo; (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de
CRI; (ii1) o cumprimento da obrigacdo de manutengdo do registro de companhia aberta; (iv) que
os bens da companhia foram mantidos devidamente assegurados; e (v) que ndo foram praticados
atos em desacordo com o estatuto; e

(vii) copia autenticada da inscricdo da Emissora no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, em prazo ndo superior a 1 (um) dia util a contar do recebimento da mesma pela
Emissora.

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA EMISSORA

13.1.  Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo, a Emissora
cumprira as seguintes obrigacdes:

(1) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contdbil proprio
e independente de suas demonstragdes financeiras;

(i1) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes, e com as
regras emitidas pela CVM;
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(ii1) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iv) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social;

v) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(vi) observar as disposi¢des da Instrucdo CVM n°® 358/02, no tocante a dever de sigilo e
vedagdes a negociagao;

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instru¢do CVM n° 358/02, comunicando imediatamente aos
Coordenadores;

(viii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

(ix) ndo realizar negocios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto
Social; ou (¢) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais
disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(%) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacdo;

(x1) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xiii)  comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificago, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme
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disposto no presente Termo de Securitizacao;
(xiv)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos
livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xvi)  manter: validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(xvii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimonio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos
de tais contratos;

(xviil) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange a
Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais,
normativos e administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal,
estadual e municipal; e

(xix)  adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicacao, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel
cumprimento da Lei Anticorrupgao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes,
procuradores e demais partes relacionadas.

13.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatiddao das informagdes e declaragdes ora prestadas
por si aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagao, os Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo
recebido opinido legal elaborada por assessor legal para verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os
mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos
pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao.

13.1.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
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CLAUSULA QUATORZE — AGENTE FIDUCIARIO

14.1.

Nomeagdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., devidamente qualificada no preambulo deste
Termo, como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacgao para, nos termos da lei e
do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI.

14.2.

Declaragdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio declara que:

(1) sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des, para exercer a funcao que lhe ¢ conferida;

(11) aceita a fun¢do que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstos na legislacdo especifica e neste Termo;

(ii1) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condig¢des;

(iv) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no artigo
6° da Instrugdo CVM n° 583/16 e conforme disposta na declaragdo descrita no Anexo V deste
Termo de Securitizacao;

v) presta servicos de agente fiducidrio nas emissoes da Securitizadora descritas no Anexo
VI deste Termo de Securitizacao;

(vi) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(viii))  ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de
exercer suas fun¢des de forma diligente;

(ix) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Oferta, bem como da veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no presente
Termo;
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(x) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Instru¢do CVM n°
583/16, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario;

(x1) cumpre e faz com seus Representantes, cumpram com qualquer lei ou regulamento,
nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrup¢ao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, mas nao se limitando as Leis Anticorrupcao, na
medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento
das Leis Anticorrup¢ao; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar, previamente ao inicio da atividade para a qual foi contratado; (c) se
abstém de praticar atos de corrupg¢ao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagao ou
indicio de violagao de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou dos paises em que
atua, conforme aplicdvel, relativo a pratica de corrup¢do ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrup¢ao; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de
valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis e necessarias
para que nao ocorra oferta, promessa, pagamento ou autoriza¢ao do pagamento em dinheiro, em
presentes ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com
o objetivo de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negocios; (f) tomara todas as providéncias
possiveis e necessarias para nao receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que
decorram de qualquer atividade ilicita, bem como nao pretende contratar como empregado ou
de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas
com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupgao, lavagem
de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) o Agente Fiduciario e os seus Representantes nao:
(1) utilizaram ou utilizardo recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades
de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2)
praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transacdo ou
vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de corrup¢ao, pago propina
ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;
(h) ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (1) sob investigagdo em
virtude de dentncias de suborno e/ou corrup¢ao; (2) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacao de corrupc¢ao ou suborno; (3)
listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (4) sujeitos a restrigdes ou sangdes econdmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (5) banidos ou impedidos, de acordo com
qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e (i) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard, no prazo de
2 (dois) Dias Uteis, a Securitizadora; e
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14.3.

(xii) ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (a) sob investigacdo em
virtude de denuncias de suborno e/ou corrup¢do; (b) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagao de corrupgao ou suborno; (¢)
listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (d) sujeitos a restrigdes ou sangdes econdmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (e) banidos ou impedidos, de acordo com
qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental.

Inicio do Exercicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos

CRI ou até sua efetiva substituicdo.

14.4.

Obrigacoes do Agente Fiducidrio: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(1) exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(11) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da

Emissora na gestdo do Patrimdnio Separado, empregando no exercicio da fung¢do o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios
bens;

(111) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da assembleia prevista
no art. 7° da Instru¢do n°® CVM 583/16 e deste termo de securitizagdo para deliberar sobre sua
substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas fungoes;

v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes relativas as
garantias, se aplicavel, e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos,
sejam registrados na Institui¢do Custodiante, adotando, no caso da omissdo do emissor, as
medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar presta¢ao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrugdo n® CVM 583/16, sobre
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inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(viii)  opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de modificacao das
condi¢des dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) mediante o recebimento do Relatorio Semestral, verificar o cumprimento da destinagao
dos recursos assumida pela Devedora;

(%) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

(x1) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo de
Securitizagdo, na forma do art. 10 da Instrugdo n® CVM 583/16 e respeitadas outras regras
relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Ac¢des;

(xii) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(xiii))  manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencgdo, a qualquer momento,
da posic¢ao de Investidores;

(xiv)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de
obrigagdes financeiras assumidas no termo de securitiza¢do, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no
art. 16, II da Instrucdo n° CVM 583/16;

(xvi)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio
Separado, caso a companhia securitizadora ndo o faga e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CRI;

(xvii)  exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
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eventos previstos na Clausula 9.1 acima, a administragdo do Patrimonio Separado, observado o
disposto neste Termo de Securitizagao;

(xviil) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquida¢do do Patrimdnio
Separado;

(xix)  verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
conforme estipulado neste Termo de Securitizacao;

(xx) elaborar anualmente relatorio e colocé-lo a disposi¢cdo dos Investidores, em sua pagina
na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da
Securitizadora, relatorio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativo ao respectivo CRI, conforme o conteudo minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrugao
n®° CVM 583/16;

(xxi)  disponibilizar o Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu
website;

(xxii)  zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administragcdo do Patrimonio Separado;

(xxiil) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
beneficiarios, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio
Separado, caso a Emissora nao o faga;

(xxiv) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do Patrimodnio
Separado;

(xxv)  promover, na forma em que dispuser esse Termo de Securitizac¢do, a liquidacao do
Patrimonio Separado; e

(xxvi) executar os demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de Securitizacao.

14.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos
ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, conforme previsto no artigo 12 da Instrucdo n°
CVM 583/16.

14.4.2. O Agente Fiducidrio responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de
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disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria.

14.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario receberda da Devedora, como

remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, a parcela
anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da
data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, e as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo més de
emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessario. A primeira parcela
sera devida ainda que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacao e implantagdo. As parcelas
citadas acima serdo atualizadas pela variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario; até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario.

14.5.1. A remuneragdo definida na Clausula 14.5.1 acima, continuara sendo devida, mesmo
apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relagdo a emissao, remuneragao esta que sera calculada pro rata die..

14.5.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista na Clausula
14.5 acima, estara sujeita a multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até
a data de efetivo pagamento, calculados dia a dia.

14.5.3. Todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverdo ser sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pela Emissora, com recursos do Patriménio Separado. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagdes, custas e
taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia enquanto representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipdtese de a Devedora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento
destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

14.5.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao
desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribui¢ado
ao Programa de Integracdo Social) e COFINS (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade
Social) CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
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14.6.

Fonte), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.5.5. O pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito
como prova de quitacdo do pagamento.

14.5.6. A remuneracgdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de
agente fiducidrio, em valores razoaveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a
implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento
das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apos prévia aprovagdo, sempre que possivel,
quais sejam, notificagdes, custos incorridos em contato telefonicos, extragdo de certidoes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, contratagdo de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares
de CRI, publicagdes em geral (entre as quais: edital de convocacdao de Assembleia de Titulares
de CRI, ata da Assembleia de Titulares de CRI, anuncio comunicando que o relatdrio anual do
Agente Fiducidrio encontra-se a disposi¢do etc.), transportes, alimentagdo, viagens e estadias,
incorridos para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus
créditos.

14.5.7. No caso de celebragdo de aditamentos aos Documentos da Operagao e/ou realizagao de
Assembleias de Titulares de CRI, bem como nas horas externas ao escritério do Agente
Fiduciario, sera cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado a tais servigos.

Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de

impedimento, rentincia, intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI

vinculados ao presente Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a

escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo
também ser convocada por titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI
em Circulagdo. Se a convocacao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto
provisorio.

14.6.1. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:

(1) pela CVM, nos termos de legislacdo em vigor; ou
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(i1) por deliberacao em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipdtese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

14.6.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuigdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

14.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) dias tuteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na Instituicao
Custodiante, conforme Instrugdo CVM n° 583/16.

14.6.4. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA GERAL

15.1.  Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de

Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

15.2.  Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulacdo, mediante publicagdo de edital no jornal utilizado pela Emissora para a divulgacao de
suas informacgdes societdrias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A
Assembleia Geral em segunda convocacdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias
apos a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral em primeira convocagao.

15.2.1. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo indicardo, com
clareza, o lugar e horério da reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverao manifestar
o voto em Assembleia Geral por comunicagdo escrita ou eletronica, desde que de acordo com o
previsto em lei.

15.2.2. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura
de Emissdo das Debéntures, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora
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devera exercer seu direito frente a Devedora.

15.2.3. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 15.2.2. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a
Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, desde que respeitado prazo
previsto na Clausula 14.2. acima.

15.2.4. Somente ap6s receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera
exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de
CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre
a orientagdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos
dos Titulares de CRI, ndao podendo ser imputada a Emissora ou a Devedora qualquer
responsabiliza¢dao decorrente de auséncia de manifestagao.

15.2.5. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre
o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI por ela manifestado
frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou
a Emissora.

15.3.  Voto: A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatérios, observadas as disposi¢oes dos pardgrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Acdes.

15.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais € nem fazer parte do computo para fins de
apuragdo do quorum de aprovagao:

(1) a Emissora, seus socios, diretores e funciondrios e respectivas partes relacionadas;

(11) os prestadores de servigos da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; e

(ii1)  qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio
Separado no assunto a deliberar.

15.3.2. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 15.3.1 acima quando:

(1) os unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na Cldusula 15.3.1 acima;
ou
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15.4.

(i1))  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dard a permissao de voto.

Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a

presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI

em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer numero.

15.5.

15.4.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

15.4.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

15.4.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM.

Quoérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as

deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagao ou em qualquer convocagao subsequente, por 50%

(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes, desde que estejam presentes na referida

Assembleia Geral, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

15.5.1. As alteragdes relacionadas: (i) a Amortizacao de Principal e a Remuneragao; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquida¢do do Patrimonio Separado; (iv) a
quaisquer alteracoes na Escritura de Emissdo das Debéntures que possam impactar no fluxo
financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quoruns de deliberagao, deverao ser aprovadas seja em primeira
convocagdo da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulacao.

15.5.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os
Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberacao
estabelecidos neste Termo.

15.5.3. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
corre¢do de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; (ii) alteragdes
a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operagao; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao
em razao de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento
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a exigéncias de adequacao as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacao

dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao social, enderego e telefone, entre

outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo

possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI,
e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

15.5.4. Asdeliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de
CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo de Securitizagao,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCACAO DOS

RECURSOS

16.1.  Despesas: A Devedora assumiu as seguintes despesas, conforme pactuado na Escritura de
Emissao das Debéntures e nos Documentos da Operagao:

(@)
(i)

(iii)

remuneracao dos Coordenadores;

remuneracdo do Banco Liquidante e do Agente Escriturador, no montante de R$ 300,00
(trezentos reais) mensais;

remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela estruturagdo da Emissao, sera devida parcela tnica no valor de R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, na data
integralizag¢ao dos CRI, acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL;

(b) pela administracao da carteira fiducidria por si ou empresa de seu grupo econdomico,
em virtude da securitizacdo dos direitos decorrentes das Debéntures representados
integralmente pela Escritura de Emissao de CCI, bem como diante do disposto na Lei
n°® 9.514/97 e nos atos e instru¢cdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da
Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor
de R$ 2.000,00 (dois mil reais), atualizadas anualmente, pela variagao acumulada do Indice
de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a

65



(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Securitizadora na data de subscrigdo e integralizagcdo dos CRI, e as demais, na mesma data
dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, acrescidas do Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de Integragdao Social — PIS, da
Contribuic¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento, exceto pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (“Custo da Administragao™);

remuneracao da Institui¢ao Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantagdo e registro da CCI, sera
devida parcela tnica no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto)
dia util apos a data de assinatura da Escritura de Emissao de CCI; e (b) pela custodia da
CClI, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira
parcela devera ser paga até 5° (quinto) dia 1til apds a data de assinatura da Escritura de
Emissdo de CCI, e as demais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos
anos subsequentes;

remuneracao do Agente Fiduciario, pelos servigcos prestados no Termo de Securitizagao,
nos seguintes termos: da clausula 14.5 acima;

averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de imdveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteracdes dos documentos relativos a emissdo dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciério que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até¢ 10 (dez) dias contados
da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto no
Termo de Securitizacao;

emolumentos ¢ declaracdes de custodia da B3 relativos a CCI e aos CRI;
custos relacionados a assembleia de titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora, na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do patrimonio separado dos
CRI e outras despesas indispensaveis a administracdo dos direitos decorrentes das
Debéntures, exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do patrimonio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a
sua administragao;

despesas com a contratacdo, atualizacao e manutengao da classificagdo de risco da Oferta;

todos os custos relativos a Oferta (inclusive a remuneracao da instituicdo financeira
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intermedidria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagdo: (a) se e quando exigidas,
publicagdes nos termos dos dos documentos relativos a emissao dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartoérios dos documentos
relativos a emissdo dos CRI, quando aplicéavel, (¢) elaboracao, distribui¢do e, se for o caso,
veiculagdo de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitacdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

(xiv) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a prestagao
das informacgdes contabeis do patrimdnio separado na forma e periodicidade estabelecidas
pelas regras contébeis vigentes e pelas instru¢des da CVM relacionadas a CRI, bem como
Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, B3, bem como toda e qualquer despesa com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e integrantes do Patrimonio
Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, prévia e expressamente aprovadas pela
Emissora e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos
Titulares dos CRI;

(xv) os eventuais tributos, incluindo, sem limitacdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribuicdes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

(xvi) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio Separado; e

(xvii) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emissao, exceto
se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa comprovados por parte da Emissora, do Agente Fiducidrio ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes.

16.1.1. O Custo de Administracao continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneragdo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

16.1.2. As Despesas que, nos termos da Clausula 16.1. acima, sejam pagas pela Emissora, serdo
reembolsadas pela Devedora & Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentagio,
pela Devedora, de comunicagdo indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

16.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (1) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
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indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

16.1.4. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja
Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

16.1.5. Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 15.1 acima,
tais despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes, os titulares de CRI arcardo com o referido pagamento, ressalvado
seu direito de regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente
nao tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdao pagas preferencialmente aos pagamentos
devidos aos titulares de CRI.

16.2. Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 16.1 acima e
relacionadas a Oferta Publica ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessdrias ao exercicio pleno de sua
funcdo: (a) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddoes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores de servigcos nao determinados nos
documentos relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo
e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference
calls, e (d) publicagdes em jornais e outros meios de comunicacdo, bem como locacdo de imovel e
contratagdo de colaboradores para realizagao de Assembleias (“Despesas Extraordinarias’).

16.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela
Devedora, exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido em
que a aprovagao prévia estd totalmente dispensada.

16.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Devedora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas na Clausula 16.2.
acima, nos termos da Escritura de Emissdao das Debéntures e dos demais documentos relativos a emissao
dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a Devedora de tais despesas com recursos
que ndo sejam do Patrimonio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até 2

(dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes
do pagamento de tais despesas.

16.4. Custos e Despesas dos Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de Securitizagao
os Titulares dos CRI serao responsaveis:

a) pelas eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais; e
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b) pelos tributos incidentes sobre a distribui¢ao de rendimentos dos CRI.

16.1.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo descritos
no Anexo VII a este Termo.

16.5. Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a
liquidagao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da
integralizagdo dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia,
obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocagdo:

) Despesas estabelecidas na Clausula 15.1 acima, observado o disposto na Clausula
15.1.1 acima, caso a Devedora ndo arque com tais custos;

(11) Remuneragdo; e
(ii1) Amortizacao.
CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagoes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados na forma de avisos no
jornal Diario Comércio e Industria e Servigos “DCI”, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares,
sem prejuizo do disposto na Clausula 11.13 deste Termo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo
apo6s a Data de Emissdo, a Emissora devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo
veiculo de publicagdo a ser utilizado para divulgacao dos fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
de CRI.

17.1.1. As demais informagdes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdao disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZOITO - REGISTRO DO TERMO

18.1.  Registro: Este Termo de Securitizagdo sera entregue para registro do regime fiduciario a

Instituigdo Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, para que seja
registrado, nos termos da declaragdo constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagao.
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CLAUSULA DEZENOVE - NOTIFICACOES

19.1.  Notificacdes: Qualquer aviso, notificagdo ou comunicagao exigida ou permitida nos termos deste
Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servico de
entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga
antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme disposto abaixo, ou a outro
endereco conforme tal parte possa indicar por meio de comunicagdo a outra Parte.

Se para a Emissora:

RB Capital Companhia de Securitiza¢io

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - Sao Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Se para o Agente Fiduciério:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Joaquim Floriano, n°® 466, bloco B, sala 1.401

04534-002, Sao Paulo, SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Tel.: (11) 3090-0447

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

19.1.1. Toda e qualquer notificagdo ou comunica¢do enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo
assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmissao por correio com o respectivo aviso
de recebimento, ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio. Caso as notificagdes
sejam realizadas por e-mail, estas deverao ser seguidas do envio de sua respectiva via fisica.

19.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a
outra Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes enderecadas aos enderecos
previamente informados.

CLAUSULA VINTE - RISCOS

20.1.  Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados

independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
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mercado, rentabilidade, regulamentagcdo especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emiss@o. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas
as informagdes que estdo descritas no Prospecto Preliminar ¢ no Prospecto Definitivo da Oferta, bem
como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de
tomar uma decisao de investimento.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1.  Renuncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer inadimplemento
das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

21.2.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado em carater irrevogéavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

21.3.  Aditamentos: Todas as alteragdes do presente Termo somente serdo validas se realizadas por
escrito ¢ aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo, exceto pelo
previsto na Clausula 15.5.3 acima.

21.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

21.5. Interpretacdo Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagao

integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além
deste Termo, dos demais documentos da operagao, razao por que nenhum dos documentos da operagao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

21.6.  Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar
nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberag¢des societarias e em atos da administracdo da Emissora
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboragdo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigagdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.
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21.6.1. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre
a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que
lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacao
do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instru¢do CVM n° 583/16, e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

CLAUSULA VINTE E DOIS - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o tnico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Legislacdao Aplicavel: Este Termo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizagdo em 2 (duas) vias de igual

teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou

cessiondrios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2019.

(as assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 212° Série da 1° Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizagdo”, celebrado entre
a RB Capital Companhia de Securitizaggo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda.)

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo: Carolina Snindo!

Abret

;f[i?@l&gma o . —
<Ll
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(Pagina de assinatura do “7Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios da 212° Série da 1° Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da RB Capital Companhia de Securitizagdo”, celebrado entre
a RB Capital Companhia de Securitizacdo e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

S o

Nome: p P WF. Ci
. e irg Pdulo E.F.de vei 3
Cangp: CPF: 060.£83.727-02
Testemunhas:

%aﬂw /J{nz% P A four G rp b
Woima: Noé}le: Jair J. dc/)s S. Campos Fitho
CPF: CPF: CPF: 364.317.998-79

Francisco Matos p. Junio
CPF: 081.698. 663-08
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f.:’ bradesco bbi

DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigdo integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios, com estabelecimento na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 10°
andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
06.271.464/0103-43, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 06.271.464/0001-19, neste ato representado na forma do
seu Estatuto Social (“Coordenador Lider™), na qualidade de instituigdo intermediaria lider
da distribuigdo publica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 212 série da 1*
Emissdo (“CRI”) da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) sob o
n® 18.406 (respectivamente, “Emissora” e “Emissdo™), nos termos do artigo 56 da
Instrug¢do CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM
4007) e, no que aplicavel, com a Instrugdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Oferta™), vem, pela presente, DECLARAR que:

a) que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacdes fornecidas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo
0 prazo de distribuigdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro da Emissora que integram o
prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”™) e integrardo o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo™) si3o ou serdo

suficientes, conforme o caso, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

b) O Termo de Securitizagdo, o Prospecto Preliminar contém ¢ o Prospecto
Definitivo contera, as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento
pelos Investidores, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora ¢ suas
atividades, situagdo econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

c) O Termo de Securitizagdo, o Prospecto Preliminar foi. e o Prospecto
Definitivo serd, elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
s@o se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 414,



ﬁ’ bradesco bbi

As palavras e expressodes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo tero o significado previsto no “Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobiliarios da 212“ Série da 1" Emissdao da RB Capital Companhia de Securitizacéo”.

S&do Paulo, 29 de maio de 2019,

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Por: _ Por:
Cargo: Henrique L. Pinto Lima Cargo:
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' RB CAPITAL

DECLARACAO DA EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22,
inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n° 18.406, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Emissora, no ambito da
Oferta Publica de Distribuigdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2127 série da 1° Emissdo (“Oferta”), DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrucio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) é responsével pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasifio
do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta; (ii) o Prospecto Preliminar contém
¢ o Prospecto Definitivo contera todas as informag¢des necessdrias relevantes ao
conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas atividades, situag#o
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagGes relevantes no dmbito da Oferta; (iii) verificou a legalidade e a auséncia de
vicios na presente Oferta; ¢ (iv) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera
elaborado de acordo com as normas pertinentes incluindo, mas nfio se limitando, a
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e a Instrugdio
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitiscula que nfio sejam definidas nesta
Declaragdio terdo o significado previsto no “Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobilidgrios da 212° Série da 17 Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo”.

S&o Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

mwj{ Qi

Por: ) Por:
Flavia Palacios ' C
Cargo: Mendonga Bailune Cargo: “arolina §
RG 60.917.105-7 ' Abre
CPF 052.718.227-3




RB CAPITAL

|

DECLARACAO DA EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22, com
seu Estatuto Social registrado na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo sob o NIRE
n°35.3.0015764-8, e inscrita na Comissdio de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o
n° 18.406, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, no 4mbito da oferta
publica de distribuigéo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2122 série da 1°
Emisséo, cujo pedido de registro foi submetido & analise da CVM, serve-se da presente
para, nos termos do item 11 do Anexo II da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, declarar que seu registro de companhia aberta perante a
CVM, concedido sob o n°® 18.406, em 02 de agosto de 1999, encontra-se atualizado.

Sendo o que cumpria para o momento, renova os votos de estima e consideragfio e
subscreve-se.

Séo Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Asomne s %Wﬂj

Por: / ) Por:
C / Carolina Spindola de C
argo: i ’ argo: o Batod
& . reu Avancini & Mziff:flp‘“;“ 0d
G: 43.926.522.8 SSP/SF G an e dal
CPF: 355.688.048.09 RG 60.917.165-

CPF 052.718




) RB CAPITAL

I

DECLARACAO DA EMISSORA

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia aberta, com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.773.542/0001-22, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™), para fins de atendimento ao previsto
pelo item 4 do Anexo III da Instru¢do da Comissfo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de Emissora dos certificados de
recebiveis imobilidrios da 212* série da 1* emiss3o da RB Capital Companhia de Securitizagdo
(“Emisséo”), declara, para todos os fins e efeitos, que foram instituidos, nos termos da Lei n.°
9.514, de 20 de novembro de 1997 e da Lei n.° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, o regime
fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios.

Sé&o Paulo, 28 de junho de 2019.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

_‘Q\ ONWCA A

Por: -
Cargo: Carolina Spindola de
Abreu Avancin}
G: 43.926.522-8 SSPISF
CPF: 355.688.948-09




DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
NOS TERMOS DA CLAUSULA 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N°
414/04

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario™), na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da212* Série da 1* emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
companhia aberta, com sede na cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Amauri, n® 255, 5° andar, CEP01448-000, inscrita no Cadasiro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 02.773.542/0001-22
(“Emissora™), distribuidos publicamente pelo BANCO BRADESCO BBI S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com
estabelecimento na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 10° andar, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 06.271.464/0103-43, inscrita no
CNPJ/ME sob n°® 06.271.464/0001-19 (*Coordenador Lider”), DECLARA, nos termos
da Instrugfo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n°® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e da Instrugio da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de
vicios da operagdo que contemplou a Emissdo e a Oferta, além de ter agido com diligéncia
para verificar a veracidade, a consisténcia, a corre¢do e a suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Prospecto da Oferta dos CRI e no Termo de Securitizagéo
de Créditos Imobiliarios da 212* Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora.

S&o Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

R\_\V/_\\\i

Nome: CARLOS ALBERTO BACHA
Cargo: CPF 606 744 587 &3




DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Institui¢io Custodiante” ou “Agente Fiducidrio™), na qualidade de
instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobilidrios Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrada
em 28 de junho de 2019, entre a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, CEP01448-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°02.773.542/0001-
22 (“Securitizadora™), e a Instituigdo Custodiante, por meio da qual a CCI foi emitida pela
Securitizadora para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Escritura de
Emissio de CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°
10.931/04, que lhe foi entregue para custédia uma via da Escritura de Emisséo de CCLe
que, conforme disposto no Termo de Securitizagfo, a CCI se encontra devidamente
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 212* Série da 1* Emissdo (“CRI”
e “Emissfo”, respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela
CCI por meio do Termo de Securitizagéo e tendo sido instituido, conforme disposto no
Termo de Securitizagdo, o regime fiducidrio pela Securitizadora, no Termo de
Securitizagdo, sobre a CCI e os Créditos Imobilidrios que elas representam, nos termos
da Lei n® 9.514/97. Regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituigéo Custodiante,
que declara, ainda, que a Escritura de Emiss&o de CCI, por meio da qual a CCI foi emitida,
encontra-se custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei
n° 10.931/04, e o Termo de Securitizagdo, registrado, na forma do paragrafo unico do
artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

S#o Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Jtol ~ "1

Nome: /
Cargo: Marcus Venicius B. da Rocha CARLOS ALBERTO BACHA
CPE: 951.101.807-00 CPF 606 744 587 53



& Simplific Pavarini

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

0 Agente Fiducidario a seguir identificado:

Razio Social: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, CEP
04534-002

Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n2: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seus diretores estatutarios: Marcus Venicius
Bellinello da Rocha e Carlos Alberto Bacha

Nimero do Documento de Identidade: 045.383.389-0 e CREA-R] 1982101266
CPFn%961.101.807-00 e 606.744.587-53

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Receb{veis Imobiliarios
Numero da Emissdo: 12 (primeira)

Numero da Série: 2122

Emissor: RB Capital Companhia de Securitizagédo

Quantidade: 601.809 (seiscentas e uma mil, oitocentas e nove) CRI
Espécie: Sem Garantia

Classe: N/A

Forma: Nominativas e Escriturais

Declara, nos termos da Instru¢gdo CVM n2 583/2016, a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a fun¢do de agente fiduciario para a
emissio acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida

situacao.

io de Janeiro, 28 de junho de 2019

TON — ’\_\\ o sl

Simplific Payérini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

, | CARLOS ALBERTO
I'\flc-.-"i._-‘_JS vericlus B. da Rocha CPF 606 744 SS%ASC;A
CPF: 261.101.807-00



ANEXO VI - DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO

MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE ATUA COMO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresdria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o
n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario™),
na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 211* Série da 1*
emissdo ( “Emissfo”, respectivamente), da RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por agdes com sede na Cidade de SHo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22  (“Emissora”), distribuidos  publicamente pela RB  CAPITAL
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 89.960.090/0001-76, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, DECLARA, nos termos da Instrugfio da Comissfo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugéio da CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que atua como agente fiducidrio das seguintes
operagdes feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciério
Denominagfo da companhia ofertante: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 25
Valor da emisséo: 110.100.000,00
Quantidade de valores mobiliarios

emitidos: 367
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas: Sem Garantias




Data de emisséo:

20/10/2009

Data de vencimento:

18/10/2019

Taxa de Juros:

I[PCA + 6,85% aa

Inadimplemento

Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagéo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emissfo: 1
Numero da Série: 73
Valor da emisséo: 350.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios
emitidos:

1.166, na Data de Emisséo e
455.906, apds o desdobramento de 1:391 em 16/02/2017

Forma:

Escritural

Espécie:

Quirograféaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emisséo:

15/08/2011

Data de vencimento:

17/02/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,84% aa

Inadimplemento

N#o houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiducidrio

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emissdo: 1
Numero da Série: 99

Valor da emisséo:

512.100.000,00

Quantidade de valores mobilidrios
emitidos:

785, na Data de Emissdo e 252.770, apos
desdobramento ocorrido em 31/10/2017




Forma: Escritural
Espécie: Quirograféria
Garantia envolvidas: Sem Garantias
Data de emisséo: 25/05/2012
Data de vencimento: 19/02/2025
Taxa de Juros: IPCA +4,0933% a.a
Inadimplemento Ndo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciério

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Ntmero da emissdo: 1
Numero da Série: 100

Valor da emissio:

512.100.000,00

Quantidade de valores mobilidrios
emitidos:

922, na Data de Emisséo e 358.658, apos
desdobramento ocorrido em 31/10/2017

Forma:

Escritural

Espécie:

Quirograféria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emiss@o: 28/05/2012
Data de vencimento: 18/02/2032
Taxa de Juros: IPCA +4,9781% a.a
Inadimplemento Néo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

Numero da emissdo:

1




Numero da Série:

138

Valor da emissdo: 225.000.000,00
Quantidade de valores mobilirios 100.00
emitidos: 0
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emisséo:

23/05/2016

Data de vencimento:

27/05/2031

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI +1,75% a.a.

Nio houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiducidrio

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 140

Valor da emisséo:

225.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios

emitidos: 50.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirografaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emissdo:

23/05/2016

Data de vencimento:

26/05/2021

Taxa de Juros:

Inadimplemento

DI+0,65% a.a

Niao houve




Natureza dos servigos:

Agente Fiduciério

Denominagdo da companhia ofertante:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobiliarios emitidos: CRI
Numero da emisséo: 1
Numero da Série: 211

Valor da emisséo:

100.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios

emitidos: 100.000
Forma: Escritural
Espécie: Quirograféaria

Garantia envolvidas:

Sem Garantias

Data de emiss#o: 05/04/2019
Data de vencimento: 09/04/2024
Taxa de Juros: 100%DI a.a
Inadimplemento N&o houve

S#o Paulo, 28 de junho de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

f\—/x/—\\”/

Nome:

Cargo:

CARLOS ALBERTO BACHA
CPF 606 744 587 53




ANEXO VII - TRIBUTACAO

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate. N&o obstante, ha regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica,
inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducdo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragao.
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas
de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo do IRRF. Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
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tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de
acordo com a Lei n°13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos
estdo isentas de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicbes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e & COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao
de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso |1, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posi¢éo da Receita
Federal, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagédo ou
cessao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n.° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A reten¢do do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da
Lei n.°8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.
Por sua vez, hd um regime especial de tributagcdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetério Nacional. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos
a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que 0s ganhos realizados em ambiente
bursatil, como a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo, sdo isentos de tributacdo. Em relacdo aos investimentos
oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer
situacdo héa incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacdes Financeiras (“10OF )

Regra geral, as operacdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373,
inclusive por meio de operagOes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracOes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas
apos esta eventual alteracdo. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos™)
As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
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majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operagGes ocorridas apos este eventual aumento.
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